Zalacznik nr 1 do Zarzadzenia
04/10/2019 z 31.10.2019r.

REGULAMIN
przejmowania sieci wodociggowych i kanalizacyjnych zlokalizowanych na terenie dziatania
PGK sp. z 0.0. w Przyszowicach

§1
[Przedmiot regulacji]

1. Niniejszy regulamin okresla zasady przejmowania przez PGK od uprawnionych podmiotéw
urzgdzen wodociggowych lub kanalizacyjnych, zlokalizowanych na terenie gminy, wigczonych
do systemu wodociggowo — kanalizacyjnego PGK.

2. Nie bedg przedmiotem przejecia przylacza wodociggowe i kanalizacyjne oraz urzadzenia
kanalizacji deszczowej, przydomowe oczyszczalnie i przydomowe przepompownie $ciekéw a
takze ujecia wod powierzchniowych i podziemnych, studnie publiczne

3. Regulamin stosuje sie odpowiednio do procedury przejmowania urzadzen na wniosek PGK.

§2
[Stowniczek]
Uzyte w tresci niniejszego Regulaminu pojecia oznaczaja:

1) PGK - Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0. w Przyszowicach /44-178/ przy
ul. Karola Miarki 1,

2) gmina— Gmina Gierattowice;

3) uprawniony podmiot — osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nie
posiadajgca osobowosci prawnej, nie bedaca jednostka samorzadu terytorialnego,
przedsiebiorstwem wodociggowo — kanalizacyjnym albo sp6tka wodng, ktéra wybudowata
urzagdzenie wodociggowe lub kanalizacyjne i pozostaje jego wtiascicielem, uprawniona
do przekazania sieci wodociggowych i sieci kanalizacyjnych na podstawie art. 31 ustawy
z dnia 07/06/2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 1152 z pdin. zm.) oraz art. 49 § 2 ustawy z dnia
23/04/1964 — Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 1025 z p6n. zm.);

4) wnioskodawca — uprawniony podmiot, wystepujacy z wnioskiem o przejecie;

5) wniosek — pisemne wystgpienie o przejecie urzadzenia, zgodny z ustalonym i obowigzujacym
w PGK wzorem;

6) przejecie urzadzenia — zawarcie umowy cywilnoprawnej w wyniku, ktérej PGK nabywa prawo
wiasnosci przejmowanego urzadzenia;

7) sie€ — przewody wodociggowe lub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami, ktérymi
dostarczana jest woda lub ktérymi odprowadzane sg $cieki, bedace w posiadaniu PGK;

8) urzadzenia wodociggowe — sieci wodociggowe, urzadzenia regulujgce ciénienie wody;

9) urzadzenia kanalizacyjne — sieci kanalizacyjne, oraz sieciowe przepompownie $ciekéw;

10) przytacze wodociaggowe — odcinek przewodu tgczacego sie¢ wodociggowa z wewnetrzng
instalacja wodociggowg w nieruchomosci odbiorcy ustug wraz z zaworem za wodomierzem
gtownym;

11) przytacze kanalizacyjne — odcinek przewodu faczacego wewnetrzng instalacje kanalizacyjng
w nieruchomosci odbiorcy ustug z siecig kanalizacyjng, za pierwszg studzienka, liczac
od strony budynku, a w przypadku jej braku do granicy nieruchomosci gruntowej.

§3
[Zasada ogdlna]

1. Na pisemny wniosek podmiotéw uprawnionych, ktdre wybudowaty z wiasnych srodkéw sieci
wodociggowe lub kanalizacyjne zlokalizowane na terenie dziatania PGK, PGK moze naby¢
ww. urzgdzenia na zasadach wynikajacych z niniejszego Regulaminu.

2. Nabycie urzadzenn przez PGK nastepuje odptatnie. Nabycie moze nastgpi¢ nieodptatnie, jesli
wnioskodawca o to wnosi lub jesli po ztozeniu wniosku a przed zawarciem umowy wyrazi na to

zgode.
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§4
[Wszczecie procedury]

Procedure przejmowania urzgdzen inicjuje uprawniony podmiot skfadajgc pisemny wniosek
w siedzibie PGK lub przesytajac go poczta listem poleconym na adres siedziby PGK
z dopiskiem ,Wniosek o przejecie urzadzen”.
Jezeli urzadzenie stanowi wspdtwiasnos¢ kilku podmiotow, sktadajg one jeden wniosek. Wniosek
podpisujg wszyscy wspotwiasciciele. Do wniosku moze by¢ zatgczone petnomocnictwo
podpisane przez wszystkich wspotwiascicieli (potwierdzone notarialnie lub osobiscie przez
uprawnionego pracownika PGK), wskazujgce osobe, ktéra bedzie ich reprezentowac
w postepowaniu i zawrze w ich imieniu umowe.
Do wniosku winny by¢ zatgczone dokumenty i oswiadczenia, potwierdzajace, iz wnioskodawca
ma prawo rozporzadza¢ urzadzeniem, Swiadczace o wybudowaniu urzadzenia zgodnie
z prawem, wydanymi technicznymi warunkami przylaczenia, projektem oraz zasadami sztuki
budowlanej.
Wszystkie dokumenty niezbedne dla rozpoznania wniosku wnioskodawca sktada w oryginale lub
poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii.
W przypadku ztozenia dokumentéw w poswiadczonych za zgodnosé¢ z oryginatem kopiach,
wnioskodawca zobowigzany jest okazaé oryginaly dokumentéw osobie przyjmujgcej wniosek
w chwili jego ztozenia. W przypadku, gdy wniosek zawierajacy kopie skfadany bedzie
za posrednictwem poczty, wnioskodawca zobowigzany jest do okazania oryginatéw niezwtocznie
na zadanie PGK.
We wniosku wnioskodawca zobowigzany jest do wskazania adresu e-mail, stuzgcego
do wymiany korespondencji.
Whnioskodawca wskazuje we wniosku podmioty/osoby, ktdére wystapity do niego z prosba
o przytaczenie sie do urzadzenia, jak rowniez przekazuje informacje o otrzymanych od nich
ofertach oraz o zawartych przez siebie przed ztozeniem wniosku umowach (w tym zawartych bez
formy pisemnej) w tym zakresie i 0 otrzymanym lub zastrzezonym na przysztos¢ wynagrodzeniu
za przytgczenie sie do urzadzenia.
Wszelkie koszty zwigzane z pozyskaniem wymaganych dokumentdéw i oswiadczen, jak rowniez
dokumentacji uzupetniajacej, ponosi wnioskodawca.

§5
[Wymiana korespondencji w toku procedowania wniosku]

Z zastrzezeniem zapisu § 4 ust. 5, po ztozeniu wniosku, wymiana wszelkiej korespondencji
pomiedzy wnioskodawcg a PGK nastepuje za posrednictwem adresu e-mail, o ktdrym mowa
w § 4 ust 6.

Whnioskodawca zobowigzany jest do poinformowania PGK o zmianie adresu e-mail, pod rygorem
uznania skutecznosci doreczenia korespondencji kierowanej przez PGK do wnioskodawcy
na dotychczasowy adres.

Korespondencje przeznaczong dla PGK, wnioskodawca przesyta na adres e-mail:

biuro@pgkprzyszowice.pl.

86
[Formalna ocena wniosku]

Whniosek uwaza sie za ztozony z chwilg jego wptywu do PGK. Dotyczy to rowniez wnioskow
sktadanych za posrednictwem poczty. Adnotacje o dacie wptywu PGK umieszcza na wniosku.
PGK dokonuje formalnej oceny prawidtowosci ztozonego wniosku w terminie 1 [jednego]
miesigca od jego wptywu.

Jezeli wniosek nie jest zgodny z ustalonym i obowigzujgcym w PGK wzorem lub zawiera braki
uniemozliwiajace nadanie mu biegu, jak rowniez nie zawiera wszystkich niezbednych do jego
rozpoznania dokumentéw, PGK wzywa wnioskodawce do jego uzupetnienia, wskazujgc braki,
do jakich uzupetnienia zobowigzany jest wnioskodawca. Whniosek niezawierajacy wskazania
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adresu e-mail, o ktdrym mowa w § 4 ust. 6 pozostawia sie bez rozpoznania, bez wzywania o jego
uzupetnienie.

W przypadku watpliwosci PGK, co do prawdziwosci, kompletnosci lub rzetelnosci informacji,
o ktorej mowa w § 4 ust. 7, PGK wzywa wnioskodawce do ztozenia dodatkowych wyjasnien lub
stosownego oswiadczenia. Sktadajgc wniosek, wnioskodawca upowaznia i wyraza zgode
na przeprowadzenie w tym zakresie przez PGK czynnosci sprawdzajacych, w tym rdwniez
do wystgpienia na podstawie udzielonej zgody i niniejszego zapisu do wszystkich osob, ktérych
moze to dotyczyé, z proshg o udzielenie informacji o okolicznosciach, o ktérych mowa
w § 4 ust. 7. Weryfikacja prowadzona jest przez PGK rdéwniez na podstawie wtasnych
dokumentéw, w szczegdlnosci zas dokumentacji zwigzanej ze sktadanymi wnioskami o wydanie
warunkéw technicznych przytaczenia.

Whnioskodawca zobowigzany jest do uzupetnienia wniosku w terminie 14 [czternastu] dni
od dnia otrzymania korespondencji e-mail zawierajgcej wezwanie do uzupetnienia.

Zapisy ust. 3 i 5 stosuje sie rowniez w przypadku, o ktérym mowa w § 4 ust. 5 zdanie drugie.
Whniosek, ktory nie zostat uzupetniony w terminie, pozostawia sie bez rozpoznania.

PGK informuje wnioskodawce o przyjeciu wniosku do rozpoznania, ktory przeszedt proces
kontroli formalnej lub o jego pozostawieniu bez rozpoznania w terminie 14 [czternastu] dni
od dnia uptywu terminu przewidzianego na formalng ocene wniosku, o ktorym mowa w ust. 2
lub od dnia uptywu terminu przewidzianego na uzupetfnienie wniosku, o ktérym mowa w ust. 5.
PGK zastrzega sobie prawo rozpoznania wniosku zawierajgcego braki, jezeli jego braki lub
nieuzupetnienie brakéw w terminie pozostajg wynikiem trudnych do przezwyciezenia dla
wnioskodawcy trudnosci. W takim przypadku PGK przekazuje wnioskodawcy informacje
o przyjeciu wniosku do rozpoznania w terminie 14 [czternastu] dni od dnia uptywu terminu
do jego uzupetnienia.

§7

[Skutki ztozenia wniosku]
Whniosek wywotuje skutki z data jego wptywu do PGK.
Whniosek, ktorego braki wnioskodawca uzupetnit w terminie lub o ktérego rozpoznaniu pomimo
brakow PGK poinformowat wnioskodawce (w trybie § 6 ust. 9), poczytuje sie za ztozony w dacie
pierwotnego wptywu.
Whiosek zawierajgcy braki, ktérych wnioskodawca nie uzupetnit zgodnie z wezwaniem, nie
wywotuje zadnych skutkow.
W momencie wptywu wniosku wnioskodawca zobowigzany jest powstrzymac sie od wszelkich
dziatan faktycznych i prawnych, ktére zwigzane sg z wnioskowanym do przejecia urzadzeniem.
W szczegolnosci wnioskodawca zobowigzany jest niezwtocznie do informowania PGK o ofertach
otrzymanych przez niego po ztozeniu wniosku od podmiotéw ubiegajacych sie o przylaczenie do
urzadzen bedacych przedmiotem wniosku.
Z chwilg zfozenia wniosku wnioskodawca zobowigzuje sie nie zawiera¢ Zadnych umow,
zwigzanych z przytaczeniem innych podmiotéw do jego urzadzenia, co do ktérego ztoiyt
whniosek, jak rdwniez zobowigzuje sie nie pobiera¢ zadnego wynagrodzenia z tego tytutu oraz
z tytutu zawartych uprzednio przez siebie umoéw/porozumien.

§8
[Rozpoznanie wniosku]

Whioski bedg rozpatrywane wedtug kolejnosci wynikajacej z daty ich wptywu, z zastrzezeniem
zapisdw ust. 2§ 3.
W pierwszej kolejnosci rozpoznawane beda wnioski o nieodptatne przejecie urzadzen.
PGK uprawnione jest do rozpoznania z pominieciem zasady, o ktérej mowa w ust. 1, réwniez
whnioskow dotyczacych urzadzen, ktore:

a) z racji swojego umiejscowienia geograficznego, majg strategiczne znaczenie dla rozwoju

i przychodow spoftki;
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b) majg szczegdlne znaczenie z uwagi na wykonywane przez PGK zadania wiasne Gminy
w zakresie zaopatrzenia ludnosci w wode i odprowadzania Sciekow;
c) objete byty planami inwestycyjnymi PGK.
Whiosek winien zostac rozpatrzony w terminie 3 [trzech] miesiecy od daty przekazania przez
PGK wnioskodawcy, zgodnie z § 6 ust. 8, informacji o jego przyjeciu do rozpoznania.
W przypadku braku mozliwosci rozpoznania wniosku w terminie, o ktérym mowa w ust. 4, PGK
informuje wnioskodawce o tym fakcie, wskazujgc dodatkowy termin na jego rozpoznanie.
Termin rozpoznania wniosku moze by¢ wydiuzony nie wiecej niz o 2 [dwa] miesigce. PGK
zobowigzany jest do przestania wnioskodawcy informacji w tym zakresie przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w ust. 4.
W terminie przewidzianym dla rozpoznania wniosku, PGK zaprasza do negocjacji dotyczacych
ceny oraz pozostatych warunkéw nabycia.
Informacja o sposobie rozpoznania wniosku okresla:
a) wartos¢ urzadzenia obliczong na podstawie przyjetego przez PGK algorytmu (wartoscé
algorytmiczna);
b) wartos¢ otrzymanych/uzyskanych przez wnioskodawce lub zastrzezonych na przysztosé
na jego rzecz wynagrodzeniu od 0séb trzecich za przyfgczenie sie do urzadzenia;
c) proponowang cene nabycia, obliczong stosownie do zapisu § 9;
d) termin, w jakim ma nastgpi¢ zaptata wynagrodzenia za przejmowane urzadzenia.
W przypadku niespetnienia przez uprawniony podmiot ktéregokolwiek z warunkéw technicznych
i formalnych w $wietle wiasciwych przepiséw prawa moze nastgpi¢ odmowa przejecia urzadzen.

§9

[Cena]
Cena przejecia w zadnym wypadku nie moze przekroczy¢ tacznej sumy wydatkéw poniesionych
na budowe sieci.
Wartos¢ przejmowanych urzadzern bedzie okreslona ,Algorytmem okreslania wartosci
zewnetrznych sieci wodociagowych i zewnetrznych sieci kanalizacyjnych potozonych na terenie
obstugiwanym przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0. w Przyszowicach,
na potrzeby procedury ich nabycia od oséb fizycznych lub prawnych, ktére wybudowaly te sieci
z wiasnych srodkéw i sg ich wiascicielami”, a stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu. Dla sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej wartos¢ przejmowanych urzadzen bedzie
okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego z uwzglednieniem zapiséw zatacznika nr 1.
Jezeli wnioskodawca przed dniem zftozenia wniosku otrzymat/uzyskat od oséb trzecich
wynagrodzenie z tytutu przytaczenia sie tych oséb do jego urzadzenia, wzglednie zastrzegt
umownie lub faktycznie takie wynagrodzenie na przysztosc, wartos¢ algorytmiczna jest
pomniejszana o wartos¢ otrzymanych/uzyskanych lub zastrzezonych na przysztos¢ wartosci.
Proponowana cena przejecia stanowi rdznice wartosci algorytmicznej oraz wartosci, o ktorych
mowa w ust. 3.
Jezeli roznica pomiedzy wartoscig algorytmiczng a wartoscig, o ktorej mowa w ust. 3 jest
ujemna, wiasnos$¢ urzadzen przejmowana jest przez PGK nieodptatnie.
Umowna warto$¢/cena przejmowanych urzadzen jest wartoscig brutto (zawiera podatek VAT).

§10
[Negocjacje ceny i warunkéw przejecia]
PGK uprawnione jest do prowadzenia z wnioskodawcg negocjacji w sprawie ustalenia warunkow
przejecia oraz ceny.
Negocjacje powinny zosta¢ przeprowadzone w terminie 1 [jednego] miesigca, od dnia
rozpoznania wniosku.
W wyniku negocjacji mozliwe jest ustalenie w szczegdlnosci:
a) rozlozenia zaptfaty ceny na raty;
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b) rozliczenia ceny z przysztymi zobowigzaniami wnioskodawcy wzgledem PGK, wynikajgcymi
z umowy taczacej wnioskodawce z PGK o zaopatrzenie w wode i odbidr sciekdw;

c) przejecia wilasnosci urzadzen nieodptatnie;

d) obnizenia ceny nabycia;

e} momentu przejecia, jesli ma by¢ inny, niz wynikajacy z zapiséw niniejszego Regulaminu
oraz zawartej umowy, zwtaszcza zas, jesli ma sie to wigzac z innym momentem przejscia
ryzyka za urzadzenia na PGK.

§11
[Limity wydatkow na realizacje przejec]

W danym roku kalendarzowym (obrachunkowym), PGK bedzie zawiera¢ z wnioskodawcami
umowy wytacznie do wysokosci limitu kwoty przeznaczonej w danym roku do wydatkowania
na ten cel, okreslong w planie zadan inwestycyjnych, zatwierdzonym przez Zarzad PGK.

Zarzad PGK informuje za posrednictwem swojej strony internetowej oraz poprzez wywieszenie
odpowiedniej informacji w siedzibie spotki i Urzedzie Gminy o wysokosci limitu, o ktérym mowa
w ust. 1. Informacja publikowana jest najpdzniej do dnia 30 listopada roku poprzedzajacego rok,
ktorego dotyczy limit.

§12

[Zawarcie umowy]
Po przeprowadzeniu procedury przewidzianej zapisami niniejszego Regulaminu, PGK przedkfada
wnioskodawcy projekt umowy przejecia urzadzen. Umowa zawierana jest na przyjetym
do stosowania przez Zarzad PGK wzorze, stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.
Jezeli w wyniku negocjacji z wnioskodawcg wprowadzone zostaly zmiany w tresci umowy,
ostateczny projekt przedktadany jest wnioskodawcy po weryfikacji umowy przez stuzby prawne
PGK oraz po uzyskaniu zgody Zarzadu na wprowadzenie zmian.
Umowa okresla w szczegdlnosci: date i miejsce zawarcia umowy, strony umowy, szczegétowe
okreslenie przedmiotu przejecia (techniczny opis sieci), wysokos¢ ceny sprzedazy sieci oraz
oswiadczenie wnioskodawcy, iz zawarcie umowy zaspokaja wszelkie jego roszczenia z tytutu
przejecia sieci.
Umowa zawierana jest w formie pisemne;j.
Zawarcie umowy przenosi na PGK wszelkie posiadane uprawnienia z tytutu rekojmi i gwarancji
przystugujace wobec podmiotéw, ktdre wybudowaty urzadzenie.
Wszelkie koszty zawarcia umowy, w tym podatek od czynnosci cywilno-prawnych, ponosi
wnioskodaweca.

§13
[Przejscie wiasnosci urzadzen]
Wydanie i przejscie na PGK wtasnosci urzadzen nastepuje z chwilg podpisania umowy. Z t3 tez
chwilg, stosownie do tresci art. 548 Kodeksu cywilnego, na PGK przenoszone sg korzysci i ciezary
zwigzane z urzgdzeniem oraz niebezpieczenstwo przypadkowej utraty lub jego uszkodzenie.
Wydanie urzadzen potwierdzane jest stanowigcym zatgcznik do umowy, podpisanym przez
strony, protokotem zdawczo — odbiorczym.

§14
[Stuzebnosc]
W terminie 90 [dziewiecdziesieciu] dni od dnia zawarcia umowy, wnioskodawca zobowigzuje sie
do nieodptatnego ustanowienia na rzecz PGK stuzebnosci przesytu na nieruchomosciach, na
ktérych posadowione sg przejmowane urzadzenia. Przekroczenie tego terminu skutkuje
przesunieciem terminu zapfaty o czas przekroczenia.



Zatgcznik nr 1 do Zarzgdzenia
04/10/2019 z 31.10.20109r.

Obowigzek poczytuje sie za wykonany réwniez w razie przedtozenia przez wnioskodawce
odpisu ztozonego w powyiszym terminie wniosku z prezentata odpowiedniego sadu
wieczystoksiegowego.

§15

[Realizacja umoéw]
Umowy realizowane sg przez PGK z uwzglednieniem limitéw, o ktérych mowa w § 11 ust. 1.
Umowy, ktorych wartos¢ nie przekracza lub jest rdwna 10.000,00 zt [stownie: dziesiecC tysiecy
zfotych i 00/100] realizowane sg jednorazowo, z zastrzezeniem zapisoéw § 10 ust. 3 lit. a).
Zawierajgc umowe PGK wskazuje wnioskodawcy prognozowany termin realizacji umowy, ktdry
nie moze by¢ dtuzszy niz 10 [dziesiec] lat.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 2 realizowane sg nie pdZniej niz w ciggu 3 [trzech] lat od ich
zawarcia.
PGK ma prawo do wydtuzenia terminu realizacji umowy, jednak nie dtuzej niz o 3 [trzy] lata
wytacznie w wyjgtkowych sytuacjach, podyktowanych jej sytuacjg ekonemiczng, w szczegdlnosci
woweczas, gdy realizacja uméw miataby lub mogtaby mie¢ wptyw na ptynnosc¢ spétki.
PGK ma prawo realizowania w pierwszej kolejnosci umow dotyczgcych urzadzen, o ktdrych
mowa § 8 ust. 3.
PGK aktualizuje corocznie liste umoéw oczekujacych na realizacje. Osoba, ktora zawarta umowe
przejecia ma prawo do uzyskania informacji o stanie realizacji dotyczacej jej umowy.
Jezeli z uwagi na okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 6 lub w przypadku braku mozliwosci
przeznaczenia na realizacje umow odpowiedniej kwoty, wzglednie, gdy ilos¢ zawieranych umow
przekracza mozliwosci finansowe PGK, nastepuja zmiany terminu realizacji umowy, PGK
informuje o tym fakcie zainteresowanego, wskazujac nowy, prognozowany termin jej realizacji.
Jezeli wnioskujgcy zalega wobec PGK z ptatnosciami za ustugi swiadczone na jego rzecz przez
PGK, wowczas PGK rozliczy zaptate poprzez odpowiednig kompensate z zalegtoscia wobec
Spotki.

§16
[Postanowienia korncowe]
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 listopada 2019 roku.
Whioski ztozone przed dniem wejscia w Zycie Regulaminu rozpoznaje sig z chwilg wejscia w zycie
Regulaminu stosownie do jego zapisow.

,3%5%;5’2;3%

“iotr Rak
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Zalacznik nr 2
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UMOWA NR .....cooonuniinnenne
PRZENIESIENIA WEASNOSCI URZADZEN WODOCIAGOWYCH/KANALIZACYJNYCH
zawartaw dniu __/ /2019 w Przyszowicach pomiedzy:

Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Przyszowicach /44-178/ przy ul. K. Miarki 1, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy — Wydziat X Gospodarczy KRS
w Gliwicach pod numerem KRS: 0000231100, NIP: 9691393388, REGON: 278351793,
reprezentowang przez:

—  Piotra Raka — Prezesa Zarzadu

zwang dalej PGK

, zamieszkatym W i PRy Ul , seria i nr dowodu
050bISteR0. cunsnsinn; PESEL: vanivissvanin

zwanym dalej Przekazujagcym
zwanymi dalej tgcznie Stronami

o tresci nastepujace;j:

§1
[Przedmiot umowy]
Niniejsza umowa okreéla zasady przejecia od Przekazujacego przez PGK wiasnosci urzadzen
wodociggowych/kanalizacyjnych, zlokalizowanych na terenie gminy, wigczonych do systemu
wodociggowo — kanalizacyjnego PGK, potozonych w przy ul.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa, zastosowanie w pierwszej kolejnosci maja
zapisy Regulaminu przejmowania sieci wodociggowych i kanalizacyjnych zlokalizowanych
na terenie dziatania PGK sp. z 0.0. w Przyszowicach. Przekazujacy oswiadcza, ze zapoznat sie

z zapisami Regulaminu i zobowigzuje sie do jego stosowania.
Niniejsza umowa zawierana jest po przeprowadzeniu procedury uregulowanej zapisami
Regulaminu, o ktérym mowa w ust. 2.

§2
[Cena]
PGK przejmuje od Przekazujacego wiasnos¢ urzadzen, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 za kwote
zt [stownie: i00/100).

SAD REJONOWY W GLIWICACH, X WYDZIAL GOSPODARCZY
NR KRS 0000231100 NIP 969 13 93 388 KAPITAL ZAKELADOWY 37 025 250.00 ZL
tel. : (32) 301-15-21 faks: (32 )301-15-26 e-mail: biuro@ pgkprzyszowice.pl



N

w

Zalacznik nr 2

do Regulaminu przejmowania sieci wodociggowych

i kanalizacyjnych zlokalizowanych na terenie dzialania
PGK sp. z 0.0. w Przyszowicach

PRZEDSIEBIORSTWO GOSPODARKI

PGK KOMUNALNE] SP. Z 0.0.

44-178 Przyszowice, ul. K. Miarki 1

Przekazujacy oswiadcza, ze cena nie przekracza tgcznej sumy wydatkdw poniesionych przez niego
na budowe sieci.

Przekazujacy oswiadcza, ze przed dniem zlozenia wniosku o przejecie wtasnosci urzgdzen nie
otrzymat/nie uzyskat od oséb trzecich wynagrodzenia z tytutu przytaczenia sie tych oséb do jego
urzadzenia, jak rowniez nie zastrzegt umownie ani faktycznie takiego wynagrodzenia
na przysziosc, ktérego wartosc nie zostataby uwzgledniona przy okresleniu ceny.

Cena przejmowanych urzadzen jest wartoscig brutto (zawiera podatek VAT).

Przewidziane dla zaptaty ceny terminy umowne zaczynajg swoj bieg po wypetnieniu przez
Przekazujacego obowigzkéw, o ktérych mowa w § 4 umowy. Terminy zaptaty przewidziane w
dniach ulegaja odpowiedniemu przediuzeniu o okres odpowiadajgcy okresowi pomiedzy
zawarciem niniejszej umowy a wypetnieniem przez Przekazujacego obowigzkow, o ktérych mowa
w§ 4.

Zaptata ceny nastgpi w terminie ___ dni/do dnia

Zaptata ceny nastagpi w _____réwnych ratach, po zt kazda.

Jezeli Przekazujacy zalega wobec PGK z ptatnosciami za ustugi Swiadczone na jego rzecz przez
PGK, wowczas PGK w pierwszej kolejnosci rozlicza zaptate poprzez odpowiednig kompensate

z zalegtoscig wobec PGK.

§3

[Przejscie wtasnosci urzadzen]
Wydanie i przejscie na PGK wiasnosci urzadzen nastepuje z chwilg podpisania umowy. Z t3 tez
chwilg, stosownie do tresci art. 548 Kodeksu cywilnego, na PGK przenoszone sg korzysci i ciezary
zwigzane z urzadzeniem oraz niebezpieczeristwo przypadkowej utraty lub jego uszkodzenie.
Wydanie urzadzen potwierdzane jest stanowigcym zatgcznik do umowy, podpisanym przez
strony, protokotem zdawczo — odbiorczym.
Zawarcie umowy przenosi na PGK wszelkie posiadane przez Przekazujgcego uprawnienia z tytutu
rekojmi i gwarancji przystugujgce wobec podmiotéw, ktdre wybudowaty urzgdzenie.

§4

[Stuzebnosc]
W terminie 90 [dziewiecdziesieciu] dni od dnia zawarcia umowy, Przekazujacy zobowigzuje sie
do nieodptatnego ustanowienia na rzecz PGK stuzebnosci przesytu na nieruchomosciach,
na ktorych posadowione sg przejmowane urzadzenia. Przekroczenie tego terminu skutkuje
przesunigciem terminu zaptaty o czas przekroczenia.
Obowigzek poczytuje sie za wykonany réwniez w razie przediozenia przez wnioskodawce
odpisu ztozonego w powyiszym terminie wniosku z prezentaty odpowiedniego sadu
wieczystoksiegowego.

SAD REJONOWY W GLIWICACH, X WYDZIAEL GOSPODARCZY
NR KRS 0000231100 NIP 969 13 93 388 KAPITAL ZAKLADOWY 37 025 250.00 ZL
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§5
[Roszczenia wzgledem Przekazujacego]

W przypadku naruszenia przez Przekazujgcego zapisow § 2 ust. 2 w okresie 5 [pieciu] lat od dnia
podpisania niniejszej umowy, PGK przystugiwa¢ bedzie przeciwko Przekazujgcemu roszczenie
o obnizenie ceny o warto$¢ odpowiadajgcg otrzymanemu/uzyskanemu przez Przekazujacego
od 0s6b trzecich wynagrodzenia z tytutu przytaczenia sie tych oséb do jego urzadzenia, ktére nastgpito
na podstawie zgody wyrazonej przez Przekazujgcego przed zawarciem niniejszej umowy.

1.

§6
[Przetwarzanie danych osobowych]

W celu prawidlowego wykonywania niniejszej umowy, Przekazujacy wyraza zgode
na przetwarzanie przez PGK jego danych osobowych, uzyskanych w toku wykonywania niniejszej
umowy, polegajagce na ich zbieraniu, utrwalaniu, organizowaniu, porzadkowaniu,
przechowywaniu, modyfikowaniu, pobieraniu, przegladaniu, wykorzystywaniu, ujawnianiu,
usuwaniu lub niszczeniu.

Przekazujacy oswiadcza, ze:

a) ma $wiadomos$¢ co do podmiotu bedacego administratorem jego danych osobowych,
ktorym jest PGK;

b) zostat poinformowany o uprawnieniu do cofnigcia zgody na przetwarzanie jego danych
osobowych w dowolnym momencie;

c) ma s$wiadomos¢ braku mozliwosci kwestionowania prawa do przetwarzania danych
osobowych, dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem;

d) ma $wiadomos$¢, ze niezaleznie od udzielonej niniejszym pismem zgody, prawo
do przetwarzania danych osobowych przez PGK wynika z tresci przepisu art. 6 ust. 1 lit. b)
RODO.

Przekazujacy wyraza rownoczesnie zgode, aby ewentualne czynnosci przetwarzania danych
osobowych dla potrzeb realizacji celéw objetych niniejszg zgodg, byty wykonywane w imieniu
i na polecenie kazdej PGK jako administratora przez podmioty trzecie (podmioty przetwarzajgce).

§7
[Postanowienia koricowe]
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. W szczegdlnosci
formy pisemnej wymagajg zmiany termindéw realizacji zaptaty ceny, wynikajace z okolicznosci, o
ktérych mowa w Regulaminie.

SAD REJONOWY W GLIWICACH, X WYDZIAL GOSPODARCZY
NR KRS 0000231100 NIP 969 13 93 388 KAPITAL ZAKLADOWY 37 025 250.00 7L
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2. Jezeli ktérekolwiek z postanowien niniejszej umowy uznane zostanie za niewaine na mocy
prawomocnego wyroku sadu lub decyzji innego uprawnionego do tego organu wtadzy publicznej,
Strony niezwlfocznie podejma negocjacje w celu zastgpienia postanowien niewaznych innymi
postanowieniami, ktére beda realizowac mozliwie zblizony cel gospodarczy. Postanowienia zdania
poprzedzajgcego stosuje sig rowniez, jezeli po zawarciu niniejszej umowy wejda w Zycie przepisy,
na skutek ktérych ktérekolwiek z postanowien niniejszej umowy stanie sie niewazne.

3. Wszelkie spory powstate na tle wykonywania niniejszej umowy Strony zobowiazujg
sie rozstrzygnac polubownie, nie pdzniej niz w terminie 30 [trzydziestu] dni od dnia pisemnego
zgtoszenia zastrzezen, co do wykonywania przez drugg Strone jej obowigzkéw umownych.
W razie braku porozumienia w okre$lonym terminie, wzglednie wobec braku odpowiedzi
na zgtoszone zarzuty, spory lub roszczenia beda podlegaty rozstrzygnieciu przez Sad wiasciwosci
ogolnej.

4. Przekazujacy os$wiadcza, ze zawarcie umowy zaspokaja wszelkie jego roszczenia z tytutu przejecia
sieci.

Zatgczniki stanowig integralng cze$¢ umowy.
Umowa zostata sporzgdzona w dwodch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze Stron.

ZALACZNIK NR 1 - Protokot zdawczo-odbiorczy

Data: Data:

PGK: Przekazujgcy:

SAD REJONOWY W GLIWICACH, X WYDZIAL GOSPODARCZY
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ALGORY T M

OKRESLANIA WYNAGRODZENIA Z TYTULU NABYCIA NA WEASNOSC URZADZEN
WODOCIAGOWYCH 1 URZADZEN KANALIZACYINYCH, POLOZONYCH NA TERENIE
DZIAtALNOSCI PRZEDSIEBIORSTWA GOSPODARKI KOMUNALNE] SPOtKA Z 0.0,
Z SIEDZIBA W PRZYSZOWICACH, A NIEOBJETYCH WIELOLETNIM PLANEM ROZWOJU
I MODERNIZACII; OD OSOB FIZYCZNYCH LUB PRAWNYCH, KTORE WYBUDOWALY TE
SIECI Z WEASNYCH SRODKOW I SA ICH WEASCICIELAMI.

spnded o
Jolanta Jézefowlcz
43-143 LEDZINY

F!EUtls Partyzantdw 48
aN: 273 03 51 38
NIP: 846 .243-32.18

mar inz. JOLANTA JOZEFOWICZ
Ledziny, dnia 26. wrzesnia 2019 roku.
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1. CZESC OGOLNA.

1.1. PRZEDMIOT, ZAKRES I UWARUNKOWANIA OPRACOWANIA.

Przedmiotem  niniejszego  opracowania jest algorytm okreslania
wynagrodzenia z tytutu nabycia na wiasno$¢ urzadzen wodociggowych
i urzadzen kanalizacyjnych, nieobjetych wieloletnim planem  rozwoju
i modernizacji; od os6b fizycznych lub prawnych, ktére wybudowaty te sieci
z wiasnych $rodkdw i sg ich wiascicielami.

Zakresem opracowania zostaly objete urzadzenia wodociggowe i urza-
dzenia kanalizacyjne polozone na terenie dziatalnosci Przedsigbiorstwa
Gospodarki Komunalnej Spétka z 0.0., z siedzibg w Przyszowicach.

Podstawowym uwarunkowaniem opracowania jest fakt, ze obliczenia nie
dotycza zadnej konkretnej sieci, lecz sg oryginalnym, autorskim algorytmem
i stanowig prébe zunifikowania tych obliczerr poprzez nadanie im uniwersalnego
charakteru. Ostateczne obliczenia wartosci konkretnych sieci wykonywane sg
przez upowaznionego przedstawiciela podmiotu przejmujgcego te sieci, na
stanowiskach z zainstalowanym algorytmem obliczen w formie aplikacji
komputerowej, do stworzenia ktdrej wykorzystano Srodowisko programu
operacyjnego Windows oraz arkusze kalkulacyjne programu MS EXCEL.

Baza danych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych stanowigca jedna
z podstaw obliczen, obejmuje nizej wymienione sieci:

» sieci wodociggowe z rur PEHD o $rednicach: 110, 125i160mm;

> sieci kanalizacyjne:
e z rur PVC o $rednicach: 160 i 200 mm.

Ponadto ostateczny ksztalt algorytmu determinuje zatozenie, ze wartos¢
sieci, bedacych przedmiotem niniejszego opracowania, jest bezposrednio
zwigzana z wysokoscig czynszu dzierzawnego mozliwego do uzyskania z tytutu
dzierzawy tych sieci.

1.2. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest sporzadzenie metody okre$lania wynagrodzenia
z tytulu nabycia na wiasno$¢ urzadzed wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych, nieobjetych wieloletnim planem rozwoju i modernizacji;
od 0s6b fizycznych lub prawnych, ktére wybudowaty te sieci z wkasnych $rodkéw
i s3 ich witascicielami.

-~
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1.3. PODSTAWY OPRACOWANIA.
1.3.1. PODSTAWY PRAWNE.

Algorytm okreélenia wynagrodzenia z tytutu nabycia na wiasnosC
urzadzen wodociagowych i urzadzen kanalizacyjnych oparto na wymogach
zawartych m.in. w:

1) Ustawie z dnia 24. kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r., poz. 1145, péZniejszymi zmianami);

2) Ustawie z dnia 8. marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. z 2019 r., poz. 506, pdzniejszymi zmianami);

3) Ustawie z dnia 7. czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu  $ciekéw  (tekst jednolity: Dz. U.
z 2019 r., poz. 1437, z pdzniejszymi zmianami);

1.3.2. PODSTAWY MERYTORYCZNE I ZRODtA DANYCH.

1. Aktualne cenniki: SEKOCENBUD - Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO,
cz. II - obiekty inZynieryjne, Os$rodka Wdrozen Ekonomiczno -
Organizacyjnych Budownictwa PROMOCJA Sp. z o.0., Warszawa; BISTYP-
CONSULTING - Katalog cen jednostkowych robGt i obiektéw inwestycyjnych,
Bistyp-Consulting sp. z 0.0. Warszawa.

2. Orzecznictwo saddéw powszechnych i administracyjnych dotyczgce ustawy
z 7. czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odpro-
wadzaniu $ciekdw oraz ustawy z 24. kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

. Decyzje Urzedu Ochrony Konkurengji i Konsumentéw.

4, Informacje uzyskane od Zamawiajacego — Przedsiebiorstwa Gospodarki

Komunalnej Spdtka z 0.0., z siedzibg w Przyszowicach.

5. Literatura fachowa, w tym:

a. ,Komentarz do ustawy z dnia 7. czerwca 2001 roku o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw” pod redakcjg prof.
Btazeja Wierzbowskiego, Bydgoszcz 2006.

b. ,Umowa o zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu Sciekow” — Lewis
Nexis, Warszawa 2007.

c. Zeszyty Izby Gospodarczej ,Wodociagi Polskie”.

d. ,Kalkulacjia ceny sieci wodno-kanalizacyjnych dla potrzeb ich wykupu
przez Przedsiebiorstwa przesytowe metodg wartosci biezacej netto” Dariusz |
Trojanowski, Pawet Kisiel; Swiat Nieruchomosci nr 79/2012.

W
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e. Kalkulacja ceny sieci wodno-kanalizacyjnych dla potrzeb ich wykupu
przez przedsiebiorstwa przesytowe metodg Kapitalizacji czynszu” — Dariusz
Trojanowski, Pawet Kisiel; Swiat Nieruchomosci nr 80/2012.

f. Andrzej Trybusz ,Wartoéciowy wymiar dzierzawy wieloletniej terendéw
zurbanizowanych”, Acta Academicae Agriculturae ac Technicae Olstenensis,
Geodaesia et Ruris Regulatio. No. 24 Ann. 1993, Olsztyn 1993 r.

1.3.3. DATY ISTOTNE DLA OPRACOWANIA.

¢ Data sporzadzenia algorytmu: 26. wrzesnia 2019 roku;

¢ termin obowigzywania obliczen: od 1. pazdziernika 2020 roku, wymagana
okresowa aktualizacja wskaznikéw jednostkowej wartosci odtworzeniowej,
wspéiczynnika kapitalizacji | procentowej stawki czynszu oraz Wspo-
tezynnikéw wykorzystania sieci i wspdtczynnikéw wieku sieci;

¢ okres, z ktérego pochodza dane uzyte w opracowaniu dotyczace sprzedazy
ustug i diugosci sieci: rok obrachunkowy od 1. stycznia 2018 roku do 31.

grudnia 2018 roku.

2. CZESC SZCZEGOLOWA.

2.1. ZALOZENIA METODOLOGICZNE.

| Zgodnie z postanowieniami art. 49 ustawy z 23. kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny na gminy lub przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjne natozono |
obowiazek przejmowania urzadzer wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych,
wybudowanych przez inne podmioty, czy to osoby fizyczne, czy tez osoby
prawne, z ich wtasnych srodkow.

Art. 49 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny brzmi:

§1. Urzadzenia stuzgce do doprowadzania lub odprowadzania phynow,
pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie nalezg do
czedci sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodza w skiad przedsigbiorstwa.
| §2. Osoba, ktéra poniosta koszty budowy urzadzeri, o ktérych mowa
' w §1, i jest ich wiascicielem, moze zadaé, aby przedsiebiorca, ktory przytaczyt
‘ urzadzenia do swojej sieci, nabyt ich wiasnoé¢ za odpowiednim wynagrodzeniem,
chyba ze w umowie strony postanowity inaczej. Z zadaniem przeniesienia
wilasnosci tych urzadzen moze wystapic takze przedsigbiorca.
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Natomiast art. 31 Ustawy z 7. czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekdw stanowi, ze:

1. Osoby, ktére wybudowaty z wiasnych $rodkéw urzadzenia wodociggowe
i urzadzenia kanalizacyjne, moga je przekazywac odptatnie gminie lub
przedsiebiorstwu wodociggowo-kanalizacyjnemu, na warunkach uzgodnio-
nych w umowie.

2. Przekazywane urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 1, powinny odpowiadac
warunkom technicznym okreslonym w odrebnych przepisach.

3. Naleznoé¢ =za przekazane urzadzenia wodociggowe i urzadzenia
kanalizacyjne moze by¢ roztozona na raty lub uwzgledniona w rozlicze-
niach za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie SciekGw.

Nie wyklucza to odmowy przejecia urzadzen nie spetniajgcych wymogow
technicznych, czy tez innej formy prawnej przejecia sieci, takich jak umowa
najmu, dzierzawy, czy uzyczenia. Aktualnie ustawa nie narzuca stosowania
konkretnej metody wyceny przejmowanych urzadzen wodociggowych i kanaliza-
cyjnych ani tez formy ich przejecia do eksploatacji. Zobowigzuje jednak do
uzgodnienia warunkéw przejecia urzadzen w umowie. Przy odptatnym przejmo-
waniu urzadzen, wysoko$¢ odptatnosci powinna byC uzalezniona od tego, czy
dotyczy przeniesienia ich wkasnosci, czy tez np. najmu lub dzierzawy.

W praktyce stosowane sg rdzne metody: dochodowe, majatkowe,
poréwnawcze i mieszane. Dokonujac wyboru metody okre$lania wartosci przed-
miotowych urzadzen, nalezy jednak pamietaé, aby wybrang metode stosowac do
wszystkich dostawcéw urzadzehn w celu unikniecia zarzutu naduzywania pozycji
monopolistycznej. Algorytm okreélania wynagrodzenia z tytutu nabycia na
wiasno$¢ urzadzed wodociggowych | urzadzen kanalizacyjnych, umozliwia
realizacje tego ostatniego, a ponadto unifikuje wartosci odtworzeniowe sieci
dzieki zastosowaniu takich samych (dla kazdego Odbiorcy) cen jednostkowych dla
sieci 0 konkretnych Srednicach przewodu.
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Wobec braku w obowigzujacych przepisach sposobu okreSlania wartosci
zewnetrznych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, wybudowanych przez osoby
fizyczne czy prawne z wiasnych $rodkéw i bedacych ich wiasnoscig, wnikliwie
przeanalizowano orzecznictwo oraz zapoznano sie€ z decyzjami Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentdw. W tym ostatnim, tj. w orzecznictwie UOKIK, w de-
cyzji nr RGD.6/2010 z 26. marca 2010 r. Prezesa Urzedu Zaméwien Publicznych
Delegatury UOKiK Gdanhsk, zaleca sie stosowanie ,...opartych na kapitalizacji
czynszu, zasadach kalkulacji ceny wykupu urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych...”.

Ostateczny ksztatt tego algorytmu determinuje zatozenie, ze wartos¢ sieci,
bedacych przedmiotem opracowania, jest zwigzana z wysokoscig czynszu
dzierzawnego mozliwego do uzyskania z tytutu dzierzawy tych sieci. Umowy
dzierzawy zewnetrznych sieci wodociggowych i  zewnetrznych  sieci
kanalizacyjnych sa w wiekszoséci zawierane pomiedzy podmiotami z sektora
publicznego: gminami, przedsiebiorstwami wodociggowo-kanalizacyjnymi. Umowy
pomiedzy podmiotami innego typu sg bardzo rzadkie, a umowy zawarte pomig-
dzy podmiotami z sektora publicznego i spoza niego wystepujg sporadycznie. Ze
wzgledu na specyfike gospodarki wodociggowo-kanalizacyjnej trudno jest zatem
moéwi¢ o rynku w tym zakresie.

Andrzej Trybusz w opracowaniu ,Wartoéciowy wymiar dzierzawy wielolet-
niej terendw zurbanizowanych”, Acta Academiae Agriculturae ac Technice Olste-
nensis, Geodaesia et Ruris Regulatio. No. 24 Ann. 1993, Olsztyn 1993 r., okreslit
procentowe stawki czynszu dzierzawnego od wartosci gruntu oddanego w dzier-
zawe. Przy czym dzierzawe wieloletnig przyréwnuje on do uzytkowania wieczy-
stego gruntéw. Autor algorytmu na podstawie analizy dostgpnych umow
dzierzawy sieci wodociagowych i sieci kanalizacyjnych okreslit procentowq relacjg
pomiedzy stawka czynszu dzierzawnego a wartoscig (okreslong w umowie lub
w dokumentach ksiegowych) tych sieci. Na potrzeby niniejszego opracowania
poszukiwano umdéw dzierzawy sieci wodociggowych i umoéw dzierzawy Ssieci
kanalizacyjnych na terenie Przyszowic i stwierdzono, ze umowy takie nie
wystepuja. Zapoznano sie jedynie z umowa uzyczenia sieci, ktéra ze wzgledu na
swoja specyfike, nie moze postuzyé do analizy w powyzszym zakresie. Wymusito
to rozszerzenie obszaru badania na inne miejscowosci wojewddztwa Slgskiego
oraz positkowano sie aktualnie obowigzujgcymi umowami  dzierzawy
zewnetrznych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych z terenu catego kraju.

L~
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Odrzucono umowy dotyczace najstarszych sieci wodociggowych
I kanalizacyjnych, sieci o duzym stopniu degradacji, dla ktdrych stawki czynszu
dzierzawnego nie sg wygdrowane.

Stawki czynszu dzierzawnego sieci wodociggowych i sieci kanalizacyjnych
zawieraly si¢ w przedziale od 2% do 7%; przy czym wiekszo$¢ z nich ksztattuje
si¢ na poziomie 3,0 — 4,5%. Po analizie specyfiki gminy i poréwnania jej z innymi
gminami w kraju, szacunkowa stawke czynszu dzierzawnego proponuje Sig
przyja¢ na poziomie 3,5 %.

Przy zastosowaniu metodyki niniejszego opracowania przy okreslaniu
wartosci konkretnej sieci nalezy uwzgledni¢ wspétczynniki: wykorzystania i wieku
sieci. Wspotczynnik wykorzystania sieci odzwierciedla ich zyskownos$¢, rozumiang
jako ilo$¢ pobieranej wody czy tez odprowadzonych éciekéw w odniesieniu do
jednostki dtugosci sieci, tj. jej 1 metra biezacego, w poréwnaniu do $redniej
liczonej w skali catego zwigzku. Natomiast wspdtczynnik wieku sieci pozwala
w sposdb zunifikowany uwzgledni¢ w algorytmie wptyw stanu technicznego sieci
na wartos¢ tej sieci.

Jako Zrédta warsztatowe i tylko w tym zakresie w niniejszym opracowaniu
wykorzystano metody i techniki stosowane, miedzy innymi, przy wycenie
nieruchomosci. Jako podstawe danych do obliczert wykorzystano stawki czynszu
dzierzawnego sieci i dla zunifikowania warto$¢ jednostkowg sieci przyjeto na
analizy wiasnej z wykorzystaniem aktualnych cennikéw: SEKOCENBUD -
Biuletynu cen obiektéw budowlanych BCO, cz. II — obiekty inzynieryjne,, Osrodka
Wdrozeri Ekonomiczno - Organizacyjnych Budownictwa PROMOCJA Sp. z 0.0.,
Warszawa oraz BISTYP-CONSULTING - Katalog cen jednostkowych robét
i obiektéw inwestycyjnych, Bistyp-Consulting sp. z 0.0. Warszawa. Wartosci
jednostkowe poszczegdlinych sieci powiekszono o 7% dla uwzglednienia kosztoéw
dodatkowych takich jak koszty projektowania, przygotowania, uzgadniania,
nadzoru i odbioru inwestycji.

Optymalizacji algorytmu dokonano poprzez zréznicowanie wynikow ze
wzgledu na réine cechy sieci: wprowadzenie wspétczynnikdw wykorzystania
i wieku sieci pozwoli na uzyskanie zindywidualizowanych wynikow.

2.2. OPIS ALGORYTMU.

Zakresem wstepnych obliczer, zgodnie ze zleceniem, objeto wartos¢ sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych, bedacych przedmiotem opracowania.

/— TN
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W algorytmie wykorzystano elementy podejscia dochodowego i metode
kapitalizacji czynszéw dzierzawnych. Ostateczny algorytm obliczen, powstat po
modyfikacji technik stosowanych do wyceny nieruchomosci.

Wedtug opisanej wyzej metody warto$¢ sieci za jakg przedsigbiorstwo
wodociggowo-kanalizacyjne lub gmina moze jg przejg¢ na wiasnos¢ jest funkcjg
(iloczynem) nastepujacych parametréw:

1. wspéiczynnika kapitalizacji prostej, w praktyce wyznaczanego z danych
rynku finansowego;

2. procentowej stawki czynszéw dzierzawnych, wyznaczanej z rzeczywistych
danych rynkowych, badZz w przypadku braku takich danych — na podstawie
danych zawartych w branzowej literaturze przedmiotu;

3. jednostkowej wartosci odtworzeniowej danej sieci (Srednia cena wybudo-
wania jednego metra biezacego sieci o parametrach identycznych lub
zblizonych do przejmowanej w okreslonych warunkach), uwzgledniajacej
koszty dodatkowe ponoszone przez inwestoréw;

4. dtugosci przejmowanej sieci;

. wspotczynnika zaleznego od wieku przejmowanej sieci;
6. wspdiczynnika zaleznego od wykorzystania przejmowanej sieci.

o

Wspotczynnik kapitalizacji oszacowano m.in. na podstawie: oprocentowania
dtugoterminowych (10 letnich) obligacji Skarbu Pahstwa (2,7%); $redni wskaznik
inflacji w 2019 roku — na podstawie ustawy budzetowej na tenze rok — przyjgto
na poziomie 2,3%.

Premie za ryzyko operacyjne wyznaczono uwzgledniajac dane o czynnikach
je kwantyfikujacych, przy czym ostatecznie do obliczeri stopy kapitalizacji (réwnej
w tym przypadku stopie dyskontowej) zastosowano warto$¢ 3%.

Ryzyko finansowe - wyrazajgce stopiefi niepewnosci inwestowania
w przedmiot wyceny, w stosunku do lokat bezpiecznych przyjeto w zakresie 5%.
Z powodu charakteru rynku zasadne byto uwzglednienie na badanym rynku hossy
i bessy, wptywajgcych w sposdb istotny na ryzyko finansowe. Ryzyko to mierzone
odchyleniem standardowym okresla rozrzut wokét Sredniej stopy dyskontowej.
Odchylenie standardowe wazone jest prawdopodobiefistwem, $rednig odchylen
od wartosci oczekiwanej i daje poglad, jak dalece rzeczywista wartos¢ moze
réznic sie od oczekiwanej.

Przyjmujac  prawdopodobienstwa  wystgpienia  popytu  duzego,
zréwnowazonego oraz niskiego na poziomach odpowiednio 20, 40 i 40%
$redniowazona stopa dyskonta R wyniosta:  0,08391; ergo wspdiczynnik
kapitalizacji réwny jest 11,92.
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r Procentowg stawke czynszu dzierzawnego przyjeto na podstawie danych

rzeczywistych uzyskanych od firm z wojewddztwa $laskiego i innych rejondw
kraju prowadzacych identyczna dziatalnoéé i dzierzawiacych sieci wodociggowe
i kanalizacyjne, poréwnujac je do danych zawartych w literaturze przedmiotu. W
wyniku tej analizy, zaleca sie przyjecie stawki czynszu dzierzawnego na poziomie
3,50%.

Jednostkowe wartoéci odtworzeniowe poszczegéinych rodzajéw sieci okre-
$lono na podstawie analizy wtasnej, ktérej punktem wyijscia byty dane zawarte w
najbardziej aktualnych cennikach: Sekocenbud, Biuletyn cen obiektow
budowlanych BCO, cz. II - obiekty inzynieryjne - Oérodka Wdrozen
Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja sp. z 0.0. w Warszawie,
i Katalogu cen jednostkowych robét i obiektéw Inwestycyjnych Bistyp-Consulting
Warszawa.

Do poréwnari przyjeto jednakowe grupy robdt i jednakowe stawki cenowe
dla poszczegdinych sieci, pomijajgc np. indywidualne nakiady poniesione na
dodatkowe roboty (np. zrywanie asfaltu oraz jego ponowne roztozenie) oraz
przyjmujac jednakowe ilosci armatury, tj. studnie, zasuwy, pozostaty osprzet itd.
Ponadto otrzymane w ten spos6b wyniki powiekszono o procentowy wskaZnik
dodatkowych kosztéw inwestycyjnych nie uwzglednianych w wartosciach
odtworzeniowych katalogéw, w tym takze wczeéniej wymienionych, obejmujg-
cych m.in. optaty za pozwolenia, uzgodnienia, projekty, optaty miejscowe itd.,
w wysokosci 7%.

Ponadto w obliczeniach nalezy uwzgledni¢ wspétczynniki charakterystyczne
dla sieci zewnetrznych, w postaci wspdtczynnikéw wieku i wykorzystania sieci .

Wsp6tczynnik wykorzystania sieci okredlany jako stosunek ilosci zuzyte]
(sprzedanej) wody przeptywajacej przez dana sie¢ o konkretnej dtugosci w roku
obrachunkowym, do tej samej wielkoéci wyliczonej jako érednia dla catego
przedsiebiorstwa. Wspdiczynnik wieku sieci, z zatozenia ma oddawac m.in.
stopien jej zuzycia technicznego oraz funkcjonalnego, przy czym wiek sieci
okresla sie od daty ich odbioru do dnia obliczeh. Dla sieci nie starszych nich 2
lata, biorac pod uwage technologie ich wykonania i obcigzenie, przyjeto neutralny
wspdtczynnik wieku w wysokosci 1,0.

OSZACOWANIE WARTOSCI SIECT .

Zgodnie z metodyka narzucong przez technike kapitalizacji prostej, wartos¢ sieci

oblicza sie ze wzoru:

W= D+>< WK
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W - wartosé sieci;

D - przewidywany dochdd roczny;
W, - wspolczynnik kapitalizacji prostej.

W aplikacji komputerowej algorytmu wykorzystano powyzszy wzdr tworzgc
procedure okreélania wartoéci konkretnych zewnetrznych sieci wodociggowych
i zewnetrznych sieci kanalizacyjnych. Przy czym jako przewidywany dochdd roczny
wprowadzono dochdd mozliwy do uzyskania z dzierzawy danej sieci w okresie
jednego roku, przy zatozonych procentowych stawkach czynszu dzierzawnego
liczonych od wartoéci odtworzeniowej sieci i dodatkowo przemnozonych przez
wspdtczynniki wieku i wykorzystania sieci.

Jednostkowe wartosci odtworzeniowe zawarte sg w arkuszu ,Baza sieci”.
Jednostkowa warto$¢ odtworzeniowa danej sieci odnosi sie do jej metra biezacego
dtugodci. W celu wiasciwego okreélenia wartosci konkretnej sieci nalezy do obliczen
wprowadzi¢ wspdtczynniki charakterystyczne dla sieci zewnetrznych.
Wsp6tczynnikami tymi sa:

A - wspditczynnik wykorzystania sieci wodociggowej,
B - wspdtczynnik wieku sieci wodociggowej,
C - wspdtczynnik wykorzystania sieci kanalizacyjnej,
D - wspdtczynnik wieku sieci kanalizacyjnej.

Wspétczynniki A i C okredlane sa wedtug ilodci zuzytej wody lub ilosci
odprowadzonych $ciekéw, liczac na dzien wyceny wartosci konkretnych sieci.
Wspdtczynniki B i D tworzy sie na podstawie wieku sieci, liczac od daty ich odbioru
technicznego do dnia wyceny wartosci tych konkretnych sieci.

Warto$¢ poszczegdinych wspdtczynnikéw ustala sie dla konkretnych sieci
uwzgledniajgc indywidualne dane.

A - wspdtczynnik wykorzystania sieci wodociggowej

1,15  przeplyw sprzedanej wody na 1 m sieci ponad 7 m?/m*rok,
1,10  zuzycie wody na 1 m sieci 6 - 7 m*>/m*rok
1,00 zuzycie wody na 1 m sieci 5 — 6 m*/m*rok,
(rednia wartos¢ dla PGK Sp. z 0.0. w roku 2018 to 5,37 m*/m*rok),
A=095 zuzycie wody na 1 m sieci 4,5 — 5 m3/m*rok,
A =090 zuzycie wody na 1 m sieci 4 — 4,5 m*/m*rok,
A=0,85 zuzycie wody na 1 m sieci 3,5 — 4 m*/m*rok.
A=0,80 zuzycie wody na 1 m sieci 3 - 3,5 m*/m*rok,
A=0,75 zuzycie wody na 1 m sieci ponizej 3 m*/m*rok

mnu

A
A
A
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B - wspdtczynnik wieku sieci wodociggowej
B=1,00 do2lat
B=095 2-51Iat,
B=0,90 5-10lat,

B=0,80 10— 20 lat,
B=0,70 powyzej 20 lat.

C - wspdtczynnik wykorzystania sieci kanalizacyjnej

C=1,15 iloé¢ odprowadzonych Sciekéw na 1 m sieci ponad 4 m*/m*rok,
C=1,10 iloé¢ odprowadzonych $ciekéw na 1 m sieci 3 -4 m>/m*rok
C = 1,00 ilo& odprowadzonych éciekéw 1 m sieci 2 — 3 m*/m*rok,

($rednia wartoéé dla PGK Sp. z 0.0. w roku 2018 to 10,68 m*/m*rok),
C=0,95 ilos odprowadzonych éciekéw na 1 m sieci 1,75 — 2 m*/m*rok,
C = 0,90 ilos¢ odprowadzonych $ciekdw na 1 m sieci 1,5-1,75 m3/m*rok,
C=0,85 ilo&¢ odprowadzonych éciekéw na 1 m sieci 1,25 — 1,5 m® /m*rok.
C=0,80 ilo¢ odprowadzonych Sciekéw na 1 m sieci 1 — 1,25 m*/m*rok,
C=0,75 ilo$¢ odprowadzonych sciekéw na 1 m sieci ponizej 1 m3/m*rok

D — wspbtczynnik wieku sieci kanalizacyinej

D=1,00 do2lat,
D=09 2-5Iat,
D=0,80 5-10Iat,
D=0,70 10-25Iat,
D=0,60 powyzej 25 lat.

2.3. UWAGI KONCOWE. |
W opracowaniu przedstawiono metode okreslania wynagrodzenia z tytutu
nabycia na wiasnos¢ urzadzed wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych,
nieobjetych wieloletnim planem rozwoju i modernizacji; od oséb fizycznych lub
prawnych, ktére wybudowaty te sieci z wiasnych érodkéw i s ich wiascicielami,
modyfikujac wytacznie do tych potrzeb procedury i zasady z wycen nieruchomosci.
Postawa obliczen sa wartosci czynszow dzierzawnych sieci z uméw ich dzierzawy,
powiazane bezposrednio z wartoscig odtworzeniowg tych sieci.
Przy czym warto$¢ odtworzeniowa zostata okreSlona z wykorzystaniem
odpowiedniego cennika, jako $érednia warto$¢ przy S$rednich warunkach
wykonawstwa, klasy gruntu, zagtebienia, stopnia utrudnien robét itp. oraz

N
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z uwzglednieniem kosztéw dodatkowych, przyjetych na poziomie 7%,
Z tytutu kosztéw przygotowania, nadzoru i odbioru inwestycji — budowy sieci.

Praktyka dowodzi, ze na ogét sieci zbudowane zostaty znacznie mniejszymi
naktadami, czesto przy wykorzystaniu sit wtasnych inwestora-wiasciciela. Algorytm
jest podstawa do okreslania wartoéci konkretnych sieci, o konkretnej dtugosci, przy
zastosowaniu wspotczynnikdw wykorzystania i wieku sieci.

W celu wykorzystywania na biezaco procedur niniejszego algorytmu nalezy
w odpowiednim czasie aktualizowac poszczegdine dane:
> warto$¢ odtworzeniowa - co najmniej raz w roku (czesciej w
przypadku zmian cen robdt powyzej 5%);
>  wspotczynnik kapitalizacji prostej — raz na rok,
> stawki czynszu dzierzawnego - raz na rok,
> wspotczynniki wykorzystania sieci - — raz na rok.

W  praktycznym  wykorzystaniu  niniejszego  algorytmu wartos¢
odtworzeniowg nowej sieci mozna okresla¢ nie tylko na podstawie cennikéw
Sekocenbud czy Bistyp; mozna takze wykorzysta¢ inne dopuszczone cenniki robot
instalacyjnych (Orgbud, Wacetob itp.) oraz cenniki wykonania rob6t i normy
przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego.

Ponadto mozliwe jest wstawianie — w miejsce wartosci odtworzeniowych
poszczegdinych sieci — rzeczywistych wartosci sieci lub tez wartosci okreslonych na
podstawie szczegdtowych kosztoryséw inwestorskich, w tym dotyczacych inwestydji
specyficznych i ztozonych. Pozwala to, w przypadkach szczeg6inych warunkow
wykonawstwa i innych indywidualnych uwarunkowan, wystepujacych przy budowie
urzadzehi wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych, na indywidualizowanie
wysokosci wynagrodzenia z tytutu nabycia na whasno$¢ urzadzer wodociggowych
i kanalizacyjnych.

Nalezy zaznaczy¢, ze wykorzystanie niniejszego algorytmu okreslania
wartosci sieci na potrzeby ich przejecia na wasno$¢ od oséb fizycznych i prawnych,
ktdre wybudowaty te sieci z wiasnych $rodkéw i s ich wiascicielami; jak |
i wprowadzanie zmian w zakresie wartosci odtworzeniowych, stawki czynszu
dzierzawnego, wspdtczynnikéw wykorzystania sieci wymaga, zatwierdzenia przez
organy przedsiebiorstwa. Organy te s3 uprawnione do zmian, szczegoinie
w zakresie wartoSci odtworzeniowych oraz stawki czynszu dzierzawnego; niemniej
I nalezy to kazdorazowo potwierdzac stosowng decyzja.

————— —
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3. UWAGI I ZASTRZEZENIA

e Opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane przez osoby trzecie bez zgody
autora.

e Opracowanie nie moze byé¢ wykorzystywane do zadnego innego celu niz okre-
élony w punkcie 1.2. opracowania. Wyklucza sie odpowiedzialno$c autora —
rzeczoznawcy majatkowego wobec osdéb trzecich z tytutu wykorzystania
opracowania w innym celu anizeli zostato ono sporzadzone.

e Zmiana okolicznosci podniesionych w opracowaniu wymaga jego zmiany.

o Przedstawione przez Zamawiajgcego dokumenty i informacje oraz zawarty
W nich stan uznano za wiarygodne i nie byly one przedmiotem odrebnego
dochodzenia.

o Autor opracowania nie pozostaje w stosunku osobistym lub stuzbowym
z Zamawiajacym, badZ tez z osoba przez niego uprawniong i nie uzyska
zadnych korzyéci uzaleznionych w jakikolwiek sposéb od wielkosci okreslonych
W opracowaniu.

o Okrelone w opracowaniu wartosci nie zawierajg podatkdw, ani innych optat
zwigzanych z obrotem, w tym nie zawierajg podatku VAT.

o Okreélenie wartoéci sieci kanalizacji sanitarnej tiocznej, ze wzgledu
na ich znaczne zréznicowanie (przede wszystkim przepompowni czy
tez tloczni) wymaga kazdorazowo osobnego oszacowania.
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